ROMANIA

JUDETUL SALAJ

CONSILIUL JUDETEAN

DIRECTIA DEZVOLTARE SI INVESTITII

TEMA DE PROIECTARE
pentru
Servicii de elaborare documentatie tehnici -Expertizi tehnici, Audit energetic,
DALI, PAC, PT+DE si Asistenta tehnici pentru obiectivul: ”Reabilitare si
modernizare punct termic nr. 34P in vederea transformirii in arhivi pentru
Consiliul Judetean Silaj”.

1. INFORMATII GENERALE

1.1 Denumirea serviciilor :

Servicii de elaborare documentatie tehnici - Expertizd tehnica, Audit energetic si
DALI, PAC, PT+DE si Asistent tehnica pentru obiectivul :”Reabilitare si modernizare
punct termic nr. 34 P in vederea transformarii in arhivi pentru Consiliul Judetean Silaj”.

1.2 Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Salaj, loc. Zalau, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 12;

1.3 Beneficiarul investitiei:
Judetul Silaj, loc. Zaldu, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 12;

1.4 Amplasament: loc. Zaldu, Aleea Mesteacanului, nr.4 A (fost punct termic).
Conform extrasului de Carte funciara nr. 68463 amplasamentul se giseste in
intravilanul localitatii Zalau si este proprietatea Judetului Silaj.
Suprafata terenului este de 416,00 mp.

1.5 Elaboratorul temei de proiectare:
Directia dezvoltare si investitii din cadrul Consiliului Judetean Salaj.




2. DATE DE IDENTIFICARE
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrali:

Imobilul este situat in intravilanul localitatii Zaldu in afara zonei de protectie a
valorilor istorice si architectural-urbanistice.

Imobilul este proprietatea publicd a judetului Silaj, constituit din teren in
suprafata de 416,00 mp si constructie -punct termic nr.34 P- cu suprafata construitd de
385,00 mp.

Imobilul este inscris in C.F. nr. 68463, nr. cad 68463.

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.117/17.05.2010, imobilul se afli in UTR
LFCMS5-subzona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime si functiuni
complementare existente, situate in exteriorul limitei construite protejate.

2.2 Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea investitiei
a)Descrierea succintd a amplasamentului ;

Cladirea propusa pentru reabilitare si modernizare in vederea transformairii acesteia
in arhiva pentru Consiliul Judetean Silaj a functionat ca si punct termic pentru blocurile
din cartierul Bradet, loc. Zalau.

Cladirea a fost construita cu regim de inal{ime P, suprafata construitd este de 385,00
mp, suprafata terenului este de 416,00 mp .

Prin realizarea proiectului se doreste asigurarea unei locatii pentru arhiva proprie a
Consiliului Judetean Silaj.

Zona dispune de retele tehnico-edilitare, alimentare cu api, canalizare, alimentare
energie electrica si alimentare cu gaz.

Destinatia cladirii va fi de arhiva §i va respecta prevederile Normativului
privind caracteristicile tehnico-functionale ale spatiilor si echipamentelor de
depozitare si conservare a arhivelor aflate in administrarea creatorilor publici si
privati de arhivi, aprobat prin Ordinul de zi al Directorului general al Arhivelor
Nationale nr. 235 din 5 iulie 1996 , completat cu Dispozitia Zilnici a Directorului
General al Arhivelor Nationale nr. 92 din 14.05.2009.
b)Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente :

Terenul de amplasament este situat in intravilnul localititii Zalau si se
invecineazd cu zone de locuinte colective, cu strada Avram Iancu si strada Pictor loan
Sima.

Imobilul are asigurat atat acces auto cat si pietonal amenajat.
c)Surse de poluare existente in zona;

Nu este cazul.
d)Particularitati de relief:

Imobilul studiat este situat pe un teren plan, fiind sistematizat pe verticald cu alei
de acces si trotuare.

v

Zona dispune de retele tehnico-edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare
energie electrica , alimentare cu gaz.



fExistenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare:

Nu este cazul.

g) Posibile obligatii de servitute:

Nu exista obligatii de servitute.

h) Conditionari constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii.
dupa caz,

Nu este cazul .

1) Reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate PUG /PUZ:

Imobilul este situat in intravilanul localitatii Zalau in afara zonei de protectie a
valorilor istorice si architectural-urbanistice.

Conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.117/17.05.2010 , imobilul se afli in UTR
LFCM5-subzona locuintelor cu regim mediu-mare de indltime si functiuni
complementare existente, situate in exteriorul limitei construite protejate.

Se vor respecta cerintele impuse in Certificatul de urbanism nr.1384 din
04.12.2018 si reglementarile specificate in PUG Zaliu.

]Existenta de monumente istorice/arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatd: existenta conditiondrilor specifice in cazul unor zone
protejate sau de protectie

Amplasamentul constructiei se gaseste in afara zonei protejate.
2.3Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional :
a)Destinatia si functiuni:

Cladirea propusa pentru reabilitare si modernizare in vederea transformarii acesteia
in arhiva pentru Consiliul Judetean Silaj a functionat ca si punct termic pentru blocurile
din cartierul Bradet, loc. Zalau.

Prin realizarea proiectului se doreste asigurarea unei locatii pentru arhiva proprie a
Consiliului Judetean Salaj.

Zona dispune de retele tehnico-edilitare, alimentare cu apa, canalizare, alimentare
energie electricd si alimentare cu gaz.

Proiectantul va stabili ce spatii sunt necesare pentru functionarea unei arhive, se
vor proiecta compartimentarile care se impun si deasemenea se va avea in vedere dotarea
cu toate instalatiile (sanitare, termice, electrice, ventilatie, gaz, instalatie semnalizare si
detectie incendiu dotatd cu comunicator GSM si instalatii pentru internet) care sunt
necesare functionarii unei arhive.

Functiunile proiectate se vor dota cu mobilierul necesar, atit pentru spatiul de
depozitare a documentelor cat si pentru spatiile necesare personalului care va deservi
arhiva.

Solutiile functionale, tehnologice, constructive si economice prezentate in D.A.L.I
trebuie s fie coerente si corelate cu documentele specifice, din perspectiva indeplinirii
cerintelor fundamentale conform Legii nr. 10/18.01.1995 privind calitatea in constructii,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Cladirea va avea toate functiunile si va fi echipatd cu toate instalatiile,
echipamentele si dotarile necesare obtinerii Autorizatiei de functionare ca si arhiva.




Documentatia tehnica pentru “Reabilitare si modernizare punct termic nr. 34 P in
vederea transformarii in arhivd pentru Consiliul Judetean Sélaj” se va realiza cu
urmadtoarele etape :
® Etapa 1- Elaborare ducumentatie tehnica pentru: Expertiza tehnica, Audit energetic,
Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.I.) ,PAC+POE si PT+DE;
® Etapa 2 -Asistenta tehnica din partea proiectantului (inclusiv obtinerea Certificatului
de performanta energetica).

b) Caracteristici, parametrii si date tehnice specifice, preconizate

Cladirea a fost construita cu regim de indlfime P, suprafata construita este de 385,00
mp, suprafata terenului este de 416,00 mp.

Zona dispune de retele tehnico-edilitare, alimentare cu apa, canalizare, alimentare
energie electrica si alimentare cu gaz.

Destinatia cladirii: arhiva.
c)Nivelul de echipare . de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiilor in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice . de patrimoniu si
de mediu in vigoare.

Spatiul folosit pentru depozitare documente va fi dotat cu mobilier specific pentru
arhivd, deasemenea se va mobila si spatiile utilizate de personalul care va deservi
arhiva.
d)Numar de utilizatori

Se va stabili in faza de DALI .

e) Durata minma de functionare apreciatd corespunzitor destinatiei /functiunilor propuse

Se va stabilii ulterior realizarii obiectivului de investitie determinate de normative
specifice in vigoare.

f) Nevoi/solicitéri functionale specifice

Deficiente ale situafiei actuale: in momentul de fata Consiliul Judetean Salaj nu
dispune de un spatiu suficient pentru depozitarea tuturor documentelor care au regim de
depozitare in arhiva.

Singura posibilitate pentru rezolvarea lipsei unui spatiu de depozitare este
reabilitarea si modernizarea punctului termic pentru transformarea acestuia in arhivi .

h) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitie:

Depozitari de documente improprii pentru functionarea unei arhive.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice . de protectie a mediului si a
patrimoniului

In elaborarea documentatiilor se va avea in vedere si reglementarile specifice
protejarii mediului.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia

Elaborarea documentatiilor va respecta continutul cadru din Hotirarea
nr.907/2016.

in elaborarea Documentatiei D.A.L.I. se va urmarii respectarea cerintelor impuse
in Expertiza tehnica, in Auditul energetic, in Certificatul de urbanism nr.1384 din
04.12.2108 emis de catre Primaria Municipiului Zalau, in Codul civil, in Regulamentul
aferent PUG Zalau, in Normativul privind caracteristicile tehnico-functionale ale
spatiilor si echipamentelor de depozitare si conservare a arhivelor aflate in administrarea
creatorilor publici si privati de arhiva, aprobat prin Ordinul de zi al Directorului general




al Arhivelor Nationale nr. 235 din 5 iulie 1996, completat cu Dispozitia Zilnica a
Directorului General al Arhivelor Nationale nr. 92 din 14.05.2009.
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